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KENMERKEN

Overdracht

Vraagprijs € 295.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2002

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Isolatievormen Volledig geisoleerd

Opperviaktes en inhoud

Perceelopperviakte 201 m?
Gebruiksoppervliakte wonen 98 m?

Inhoud 375 m?

Oppervlakte overige inpandige ruimten 7 m?

Opperviakte gebouwgebonden buitenruimte 13 m?

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Tuin

Type Achtertuin

Energieverbruik

Energielabel A

Uitrusting



KENMERKEN

Aantal parkeerplaatsen 2
Verwarmingssysteem Airconditioning

Warmtepomp
Tuin aanwezig Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond






KENMERKEN

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
2002

WOONOPPERVLAKTE:
98m?

INHOUD:
375m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
201m?




OMSCHRUVING

Een instapklare, energiezuinige (label A)
hoekwoning uit 2002. Gelegen in een moderne
woonwijk uit begin 2000 in Vaals.

De woning biedt 3 slaapkamers, die elk voorzien
zijn van grote ramen. Het ruime terras met
overkapping en een eigen parkeerplaats bij de
woning zorgen voor optimaal wooncomfort.

De gezellige buurt maken deze woning ideaal
voor starters of jonge gezinnen.

Globale indeling

Begane grond

Entree met meterkast, toilet met fontein en
toegang naar de keuken en woonkamer. De
nette open keuken is vitgerust met vaatwasser,
koelkast, magnetron, oven, afzuigkap en inductie
kookplaat. De lichte woonkamer en open keuken
zZijn voorzien van vinyl en hebben een opperviakte
van 34 m2. Vanuit de woonkamer zijn de ruime
berging en het terras/tuin bereikbaar.

Eerste verdieping

Overloop met tfoegang naar drie slaapkamers
van 13,5 m?, 8,3 m? en 7,2 m2 Aan de grootste
slaapkamer zit een berging waarin de
warmtepomp geplaatst is.

Badkamer (5 m?) met douche, toilet, wastafel en
aansluiting voor wasmachine en droger.

Tuin

Onderhoudsvriendelijke tuin geheel voorzien van
bestrating met een overkapping afsluitbaar met
een rolluik.

De tuin heeft een ziingang en is gelegen op het
Oosten!

Naast de woning bevindt zich een ruime oprit
voor twee personenauto's.

Relevante informatie

- Bouwjaar 2002

- Energielabel A

- Kindvriendelijke buurt, kort bij het buitengebied
en cenfrum

- Voorzien van warmtepomp (2024)

- Perceel 201 m?

- Gebruiksoppervlakte wonen 98 m?

- Overig inpandige ruimte 7 m?

- Aanvaarding in overleg
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PLATTEGROND

Begane grond
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Groenzandweg 33

48

1199

10198

10197

L] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
Administratieve kadastrale grens
Behouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 17 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Vaals
Sectie A
Perceel 10396

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, het en het ¢

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Laan20
Maastrichterlaan 20
Zelel
+31432066002
info@laan?20.nl

laan20.nl LAAN 2 0

M AKELAARS




